Cma-Gora
OPSTINA BAR

Sekretaryjat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/15-58
Bar, 17.03.2015. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove 1 zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, po zahtjevu AD “Kontejnerski terminal 1 generalni tereti” iz Bara za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova , na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji
objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) 1 DUP-a
"Prva faza privredne zone Bar" — izmjene 1 dopune (“Sl.list RCG” br.7/03), izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu urbanisti¢ke obrade lokacije 1 izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta
na urbanisti¢koj parceli:

- LZ135, sa povrsinom od 9228,71m” po DUP-u "Prva faza privredne zone Bar",

koju formira dio katastarske parcele br. 6478 KO Novi Bar.

1. URBANISTICKA OBRADA LOKACLJE

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu
sa urbanisticko tehni¢kim uslovima 1 smjemicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vie urbanisti¢kih parcela ili dio jedne
urbanisticke parcele.

Ukoliko je lokacija dio jedne urbanisticke parcele, odnosno ukoliko se na lokaciji
realizuje planom definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno rjeSenje za kompletnu
urbanistiCku parcelu 1 definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

Prema smjernicama za sprovodenje plana, osnov za utvrdivanje kona¢ne urbanisticke,
odnosno gradevinske parcele je URBANISTICKA OBRADA LOKACUE.

Urbanisticka obrada lokacije je struéno-tehnicki dokument koji sadrzi elemente
urbanistickog projekta 1 elemente programa uredivanja gradevinskog zemljiSta i sadrzi tekstualni
1 graficki prilog koji je u razmjeri 1:1000 1 1:500.

Urbanistickom obradom lokacije obavezno treba kao minimum da bude obuhvadena 1
obradena jedna DUP-om zadata urbanisticka parcela kao i DUP-om planirana saobracajnica, 1 to
minimum dio saobracajnice koja se grani¢i sa kona¢nom urbanistitkom parcelom (treba da
budu prikazani svi djelovi katastarskih parcela koji &ine urbanistitku parcelu i kontaktnu
saobracajnicu).

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382 (0)30 301 475 - e-mail: prostor@ bar.me - www bar.me



Za konac¢nu urbanisti¢ku parcelu moraju biti regulisani imovinsko - pravni odnosi.

U sludaju kada vide gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
avezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisti¢ke parcele.

Urbanisti¢ka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanisticke
parcele. Formiranje gradevinske parcele je moguce od jednog 1 od vise modula , a moguce je 1
formiranje viSe gradevinskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne
prilagodava unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli ve¢ se konana urbanisti¢ka, odnosno
gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu.

Urbanistickom obradom lokacije obavezno mora biti taéno definisana namjena svih
objekata sa idejnim rjeSenjima objekata, taCan polozaj objekata, spratnost objekata, visina
spratova 1 visina objekta, prikljuéci na javni saobracaj, jasno definisan unutra$nji saobracaj 1
parkinzi , polozaj i visina ograde, kao i tatno izracunat koeficijent zauzetosti 1 koeficijent
1zgradenosti.

Urbanisti¢ka obrada lokacije treba da obuhvati urbanisti¢ku parcelu LZ135, sa povr$inom
od 9228,71m’u zahvatu DUP-a "Prva faza privredne zone Bar", zajedno sa DUP-om planiranim
saobracajnicama 1 to minimum za povrSinu saobracajnica koje se granie sa konatnom
urbanistickom parcelom.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrSina viSi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumjeva se da se aktivhosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama 1 na druge moguce naline,
podrazumevajudi tu 1 opasnost od pozara 1 eksplozije.

Pozeljno je da objekti koji se grade u iste svrhe unutar iste namjene povriina budu
tipizirani po veli¢ini, rasponima, materijalu, boji 1 drugim karakteristikama.

Pozeljno je da objekti naymanjih povr$ina budu ne samo montazni, nego 1 demontazni,
kako b1 se za slucaj potrebe mogli premjestati.

UrbanistiCka parcela je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanisticke
parcele. Formiranje gradevinske parcele je moguce od jednog 1 od vi§e modula , a moguce je i
formiranje viSe gradevinskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne
prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli vec se konacna urbanisti¢ka, odnosno
gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu.

Koeficijent zauzetosti i izgradenosti utvrduje se za kona¢no odredenu urbanisti¢ku parcelu
kao cjelinu.

2. NAMJENA: Lué¢ka zona — Slobodna Luka Bar

Urbanisticka reSenja terminala luCke zone odnose se na izgradnju novih objekata 1
infrastrukture 1 rekonstrukciju, dogradnju, modernizaciju i1 kompletiranje postojeéih terminala. U
lu¢ko; zoni se razvija 11 terminala, kao 1 poseban sistem za odrZavanje 1 servisiranje, centralni
lucki parking 1 proizvodno—trgovacki 1 poslovni sistem.

A2. Terminal za robu Siroke potrosnje

Lokacija: Terminal zauzima povr$inu od 27,5 ha i lociran je na Gatu 2, prostor izmedu Ro —Ro
terminala 1 sistema za odrZavanje 1 servisiranje. Obuhvata zatvorena, otvorena i specijalizovana
skladi$ta 1 namenjen je za skladisStenje 1 Cuvanje robe Siroke potronje: prehrambenih proizvoda,
ribe, juznog voca, povrca, akcizne robe 1 sl.

Struktura terminala. Zatvorena skladista: 12 objekata ukupne povrSine 65.600 m2 1 kapaciteta
14.490-176.045 paleta. Devet skladidnih objekata je ve¢ izgradeno (1-9), samo ih je potrebno
rekonstruisati 1 prilagoditi novonastalim zahtevima, a potrebno je izgraditi jo§ tri (10-12) objekta
&ija je poviSina 12.500 m2:
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ibroj Ukupna povriina (mz) Povriina pod Stepen izgradenosti Kapacitet

objektima (m2) zat. objekata (%) (broj paleta)
9000 4275 47,50 1068012825
2 12000 4275 35,63 1047012610
3 7800 4400 56,41 11080-13100
4 9000 4600 51,11 11050-13570
H 14400 4275 29,69 10260-12700
6 15895 5050 31,77 11870-14650
7 15000 6300 42,00 1512018600
8 18525 9600 51,82 23040-27850
9 17100 8382 49,02 20530-25140
10 20350 8382 41,19 2080025000
11 10000 1800 18
12 12500 2250 18

Otvorena skladiita: dva otvorena skladiita ukupne povrSine 14.000 m2 (jedno skladite na vrhu
Gata 2 povrdine 9.000 m2 i kapaciteta 7.470—8.450 t i drugo skladiste u korenu Gata 2 (sadaSnja
lokacija terminala za glinicu) povrSine 5.000 m2; Specijalizovana skladiSta: dva zatvorena
skladisna objekta tipa hladnjage ukupne povriine 7.600 m2 (2x3.800 m2) kapaciteta 17.000—
22.000 paleta; Manipulativne povr$ine — 100.000 m2; Drumske saobracajnice duzine 3.150 m;
Zeleznicki koloseci ukupne duzine 6.330 m (18 koloseka); Operativna obala duzine 1.037 m.

Funkcije terminala: prijem, otprema, utovar i istovar transportnih sredstava; uskladiStenje i
drzanje zaliha; pakovanje, prepakivanje; markiranje i obelezavanje; sortiranje i komisioniranje;
formiranje tovarnih jedinica; uzimanje uzorka i kontrola robe 1 dr.

3. Gabarit objekta

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljidte pod objektima) odreduje se na maksimalno 0,5
od povriine konacne parcele.

Koeficijent izgradenosti (odnos povriine parcele i bruto povriine svih objekata na
urbanisti¢koj parceli) moze biti najvide pet puta veci od navedenog koeficijenta zauzetosti .

Spratnost: Spratnost moZe biti prizemlje, do maksimum prizemlje plus Cetiri sprata (P, do
P+4) tj. do granice do koje ne zahtjeva liftove za vertikalan transport ljudi .

4. Nivelacione kote objekta: u svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faza privredne zone Bar" .

5. Gradevinska i regulaciona linija:
Za sve nove objekte odreduje se gradevinska linija na pet metara od regulacione linije
ulice i granice kona¢ne parcele sa ostalih strana.
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Medusobni razmak pojedinaénih skladi$nih ili proizvodnih objekata mora biti HI1/2 +
/2 + 5m, gdesu HI iH2 visine krovnih vijenaca susjednih objekata, s tim §to se isti
a uvedati u slucaju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

Medusobna udaljenost objekata manje poZarne ugrozenosti mora biti minimum 6m, ali
ne manje od visine krovnog vijenca viSeg objekta.

6. Prikljuéci na objekte komunalne infrastrukture: utvrduju se prema izvodu iz DUP-a, a
prema uslovima za projektovanje izdatim od strane nadleznih preduzeca. Projekat vodovoda i
kanalizacije i tk infrastrukture uraditi u skladu sa uslovima za projektovanje dobijenim od za to
nadleznih preduzeéa (JP Vodovod i kanalizacija Bar, Agencija za elektronske komunikacie i
posStansku djelatnost).
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke
preporuke EPCG 1 to:
- Tehnicka preporuka ze prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
- Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernth myesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

7. Prikljucci urbanisticke parcele na saobracajnicu; u svemu prema izvodu iz DUP-a. Do
konaéne izgradnje planiranih saobracajnica koristice se postojece saobracajnice .

8. Uslovi i povrSine za parkiranje, odnosno garaziranje vozila . Vlasnici ili korisnici parcele
moraju sve svoje proizvodne, skladisne 1 druge potrebe da zadovolje iskljuéivo na svojoj parcels,
podrazumevajuci pri tome 1 privredna vozila 1 putnicka vozila zaposlenih 1 to na naéin koji ne
ugrozava vlasnike 1 korisnike ckolnih parcela. Iskljuduje se parkiranje putmickih 1 privrednih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povr§inama.

U okviru konaéne urbanistiCke parcele obezbijediti dovoljan broj parkinga za sva vozila
(privredna vozila , za vozila zaposlenih lica kao 1 za vozila posjetilaca urbanisticke parcele).

9. Arhitektura i materijal: arhitektura objekta mora biti usaglasena sa investicionim zahtjevom,
s tim §to mora biti usaglasena sa arhitekturom ostalih objekata u 1stoj ulici. Takode treba da bude
usaglaSena 1boja 1 obrada fasade.

10. Krov i krovni pokrivad: Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od 1,5-30%.

11. Meteoroloski podaci: Srednja godisnja temperatura iznosi 16°C. Srednja ljetnja temperatura
je 23°C, a srednja zimska 8°C. Prosjetna godisnja koli¢ina padavina iznosi 1500 mm. IzraZeni
vjetrovi su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

12. Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmiCnosti podrucja, statiku raCunati na IX stepen
trusnosti po MCS skali 1 pnimijeniti mjere za obezbjedivanje prihvatljivog rizika za 200 godina.
Staticki proracun raditi po teoriji loma (graniéne vrijednosti).

13. Podaci o nosivesti tla i nivou podzemnih voda: Za izradu tehniCke dokumentacije
potrebna je prethodna izrada eleborata o geoloSkim istrazivanjima tla za izgradnju objekata iz
Clana 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima (»Sl.list RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
»Sllist CGg, br. 28/11), a shodno ¢1. 32,33 1 34 navedenog zakona.
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_ Zastita zivotne sredine: Podtovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »Sl list CG «, br. 48/08,

:;:40/10, 40/11) i podzakonska akta koja iz njega proizilaze. Tehnicku dokumentaciju izraditi

prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu. Investitor je duZan da ovom
Sekretarijatu podnese zahtjev o odludivanju o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu.

15. Uredenje urbanisticke parcele; Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u prethodnim tatkama, vezano za
infrastrukturu i parkiranje. Visina ograde se odreduje na maksimum 3 m. Ograde treba da budu
transparentne i pozeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinim ulicama u zoni. Gradiliste
organizovati iskljuéivo u okviru konagne urbanisticke parcele.

16. Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energetskih
karakteristika objekata, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potro$nju energije putem
Stednje i koris¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.Osnovna mjera Stednje je
poboljianje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj velitini otvora vodeéi ratuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji
omoguéuju koriséenje sunéeve energije Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji
mogu da uStede znacajnu koli¢inu energije.

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti nesmetan
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ("Sl. list CG", br. 48/13) 1 namjenom objekta.

18. Organizacija_gradili§ta: Projekat organizacije 1 tehnologije gradenja je obavezni sastavni
dio tehni¢ke dokumentacije, shodno &lanu 297 Pravilnika o nacinu izrade, razmjen 1sadrZini
tehnitke dokumentacije ("SI list CG", br. 23/14). Gradilite organizovati tako da se ne remeti
rad u susjednim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice, javne povrsine
koristiti samo uz potrebne saglasnosti. Investitor i izvodat su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

19. Projektant je obavezan da se pridrZzava Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (“Sl.
list CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14 ) i Pravilnika o naginu
izrade, razmjeri i sadrzini tehni¢ke dokumentacije ("SI list RCG", br. 23/14). Revizija tehnicke
dokumentacije mora biti uradena u skladu sa zakonom 1 Pravilnikom o nalinu vrSenja revizije
idejnog i glavnog projekta ( “Sllist CG” br.30/14 132/14).

20. Investitor je obavezan da uz urbanisti¢ku obradu lokacije dostavi dokaz da su rijeSeni
imovinsko pravni odnosi za kompletnu konaénu urbanisti¢ku parcelu, kao 1 kopiju plana za
konaénu urbanisticku parcelu sa svim koordinatama prelomnih tacaka parcela, povrSinama
parcela 1 posjedovne listove za sve katastarske parcele koje su u sastavu konacne urbanistiCke
parcele .

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je dostaviti dokumentaciju
predvidenu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGg, br.51/08, 40/10,
34/11,40/11,47/11,35/13,39/13 1 33/14).
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- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1097 od 11.03.2015. godine ;
- opsti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije 1 po$tansku djelatnost .

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosye1 afa
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zatitu zivotne sredine

Broj: 07-352/15- 58
Bar, 17.03.2015.godine

IZVOD 1Z DUP-A ”"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BARA”
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